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La rénovation énergétique par étape : une
solution pragmatique et durable pour les
maîtres d’ouvrage publics

Dans  un  contexte  de  crise  économique,  les  budgets  alloués  aux  travaux  publics  sont  sous
pression. Pourtant, les défis liés à la performance énergétique des bâtiments publics restent
immenses. Comment conjuguer ambition environnementale et réalisme financier ? La rénovation
énergétique par étape pourrait bien être la réponse. En tant qu’architecte spécialisé dans la
transition écologique, je vous propose de découvrir pourquoi cette stratégie est non seulement
judicieuse, mais essentielle.

Pourquoi  la  rénovation  énergétique  par  étape  est-elle
adaptée  ?
Rénover un bâtiment public ne se résume pas à poser des panneaux solaires ou à changer les
fenêtres. Une approche trop fragmentée ou non coordonnée risque de gaspiller des ressources et
de compromettre l’efficacité des interventions futures. L’idéal est une rénovation complète avec
une seule intervention. Cependant, pour certaines maitrises d’ouvrage publiques, les budgets que
cela représente peuvent être un point de blocage. Or, l’obligation de se conformer aux réductions
de consommation d’énergie du décret tertiaire de la loi climat et résilience reste présente. Pour
en savoir plus, vous pouvez lire notre article sur la loi climat et résilience !

La rénovation par étape permet :

La  flexibilité  budgétaire.  Échelonner  les  travaux  permet  de  respecter  les  contraintes
financières annuelles, sans sacrifier les ambitions à long terme.
L’optimisation  des  ressources.  Chaque intervention  est  stratégiquement  planifiée  pour
exploiter pleinement son potentiel d’économies d’énergie. Il faut absolument éviter de tuer
un gisement d’économies futur avec une intervention peu ambitieuse, sur laquelle il serait
peu rentable d’intervenir une seconde fois.
Impact mesurable. Il est possible d'évaluer les gains énergétiques à chaque étape. Cela
permet d’offrir des résultats concrets aux parties prenantes et de permettre de vérifier la
bonne réalisation des opérations.

Cette approche est à la fois rationnelle et durable : elle s’adapte à la contrainte budgétaire tout en
permettant d’obtenir des résultats concrets et optimisés.

Une  stratégie  à  définir  pour  des  résultats  cohérents  et
durables
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Chaque  bâtiment  a  ses  spécificités,  mais  chaque  rénovation  suit  une  certaine  logique.
Commencer  par  un  diagnostic  permet  d’être  guidé  dans  les  décisions  à  prendre.  L’audit
énergétique sert ainsi de boussole pour guider la suite des interventions et les décliner par phase.

L’audit énergétique identifie les faiblesses thermiques. Il permet d’établir un plan d’action,
de sorte à ce que chaque euro investi permette une efficacité maximum.

Un fois cet audit réalisé il existe plusieurs postes à considérer pour une rénovation réussie.

L’enveloppe

La toiture, les murs (et les fenêtres) ainsi que le plancher sont responsables d’une grande partie
des  pertes  d’énergie  d’un  bâtiment.  L’isolation  est  un  premier  poste  d’investissement
stratégique, puisqu’elle permet de diminuer les dépenses énergétiques et d’améliorer le confort
d’été.  De  plus,  les  systèmes  de  ventilation,  chauffage  et  production  d’eau  chaude  seront
dimensionnés  selon  la  stratégie  d’isolation  (intérieure  ou  extérieure)  et  la  performance  de
l’enveloppe (besoins en chauffage).

Les systèmes

Les systèmes installés doivent faire preuve d’une réflexion globale. Est-il pertinent de coupler la
production d’ECS et le chauffage ? Quel mode de production de chaleur installer ?

Ces sujets  nécessitent  des connaissances sur  les données du bâtiment (d’où l’intérêt  de la
réalisation  d’un audit  énergétique),  mais  également  des  simulations  sur  les  consommations
futures. Ce, afin de dimensionner correctement les équipements à installer.

Il est possible de conserver des éléments présents dans le bâtiment. Il faut cependant savoir que
leur fonctionnement sera différent (des émetteurs de chaleur fonctionnant avec un régime de
température d’eau élevé auront désormais un régime basse température), ce qui peut impliquer
des pertes de rendement.

Les réseaux

Lors d’une réflexion par étape, il est plus compliqué d’optimiser les réseaux afin de rapprocher
les points de production de chaleur, pour obtenir des distances de conduits plus faibles et limiter
les pertes. Dans le cas ou la modification des réseaux est la première intervention, elle doit
anticiper le passage d’une future de couche d’isolation.

Exploitation

La  phase  d’exploitation  nécessite  l’appropriation  du  bâtiment  par  les  occupants.  Celle-ci
nécessite  une période de pédagogie  auprès des utilisateurs,  afin  d’atteindre les  niveaux de
performance souhaités.

Maintenance

La phase de maintenance du bâtiment et des systèmes implantés est essentielle pour assurer les
performances dans le temps.
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Pourquoi vous faire accompagner dans cette démarche de
rénovation énergétique ?
La rénovation par étape exige une vision d’ensemble et des compétences spécifiques pour éviter
les erreurs. Faire appel à des experts, comme notre équipe pluridisciplinaire Florès, garantit :

Une planification optimale : nous intégrons chaque intervention dans une stratégie globale.
Une mobilisation des aides financières : nous identifions et activons les dispositifs existants
pour optimiser vos coûts.
Des travaux coordonnés et efficaces :  nous supervisons chaque étape pour assurer un
résultat à la hauteur de vos attentes.

Agir intelligemment pour améliorer les performances du
bâti dans le temps
La rénovation énergétique par  étape est  bien plus  qu’une solution  adaptée aux contraintes
économiques. C’est une démarche qui réconcilie performance, durabilité et pragmatisme. En tant
que programmistes, c'est une habitude pour nous de composer avec les différentes contraintes
de  nos  maitrises  d’ouvrage  pour  transformer  ensemble  les  bâtiments  et  les  rendre  plus
responsables. N’hésitez donc pas à faire appel à nous pour vos projets de rénovation énergétique
! Et pour en savoir plus, voici quelques articles :

Rénovation énergétique et comportement des usagers
Rénovation énergétique : par où commencer ?  
Rénovation énergétique : pourquoi être très ambitieux ?
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