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Quand jardiner permet de s’élever : les

Jardins Perchés de Tour(s) Habitat

Fin 2014, la ville de Paris appelait architectes et autres porteurs de projet a « Réinventer Paris »,
a en « biodiversifier » les constructions et réintroduire l'agriculture en ville par le bati ou la
reconversion de friches urbaines. Ainsi, dés 2018, la capitale va progressivement voir sortir de
terre les 22 projets lauréats, tous plus innovants les uns que les autres. Les écosystémes
humains et vivants qui se créent autour de ces projets vertueux nous passionnent tout
particulierement chez Flores : concepteurs, associations, scolaires, habitants, startupers,
jardiniers du dimanche et de la semaine entiére, poules, légumes, poissons... Alors quand on a la
chance de voir fleurir des projets de ce type en Province, prés de chez nous, on s’empresse d’aller
interroger les porteurs de projet : Rencontre avec Aline ROLLIN, Adjointe Direction du
Développement et de I'Aménagement de Tour(s) Habitat, OPH de Tours Métropole Val de Loire,
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pour le projet des « Jardins Perchés ».
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Prenons de la hauteur avec les
Jardins Perchés

€€ 11 agit dun projetde construction de 76 logements
sociaux auxquels mous avons associé a la fis des
espaces culfvables en pleie ferre au sol, mas aussi
en'ofure sous serre, sans oubler les lacaux pour
permettre linsfallation 'un maraicher. 33

Maitre d'Ouvrage:
Tours Habitat

Architectes: #
Atelier AFA & Pierre Bourlois gy
Pour en savolr plus: wwwles-jardins-perches.fr —J

Le montage du projet
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«
T agicait la base d'une demande de nofe Vice Présidente, Mme Schalk P élue de la vile de
Tours, de faire rimer performance énergéfique avee une présence végéful forfe et assumée. De ce falt:
ous avons enisagé plusieurs pisfes pour répondre & sa demande.

développer des espaces verls aufour de la résidence ? Cela induif direcloment des surcoits
imporfunts pour leur enrefien, & la charge des locafaires.

créer des ardins partagés & desfinaon des locataires ? Nous avions déja expériments ce principe,
mais a gesfion assacidfive 'avait malheureusemen pas permis au projef de perdurer.

Aussi nous avons imagin développer des espaces verts qui permeltraient un professionnel d'en
vivre pour ainsi assurer la pérennit du systéme. Nous éfons ouverts a foufes formes du dactités
d momet que l fasabilts économique du projet étf avérée (maraichage, champignonniére,
ruches, aquapoie..)
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D'abord, nous avons chois de misionner un AMO spécialisé pour nous aceompagner dans la défnfion des
espaces & destintion du maraicher jusqu'a la iraison du bafiment:
Nous nous sommes auss enfourés d'experts reconnus ocalemen ou nafonalemet parmi lesquels a
Chambre dagricultre 37, l lycée agriole de Fondeffes, FINRA & fravers AgroParistech. Nous les avons
réunis aux éfupes elés du proje-pour croise leurs approches ¢ refours d'expérience forfs ules dans ce
genre de projt nnovanl: %

AMO: Ferme d'avenit
Experts associés: Chambre d'agriculture 37, INRA, Lycée agricole de Fondettes

Ses particularités

Du point de vue urbain et réglementaire :

«
Le sife avaitune constructibilt idenffée ors de son acquisition. Il wétt pas queston de descendre
en dega. Or il éait nécessaire de libérer de Femprise au sol pour permettre de culfiver une parfe du
errain. Les gabarits des bafiments sonf plus compacts que <'l 'y avaif pas eu dexploitafion
mardichére.

De plus,le biliments ontéfé implantés & ouest dans le buf que les culfres proffent dun maximum
densolilloment: surtout e mafin. On lmife ainsi les maladies eryplogamiques.

Ensuife nous voulions proposer un maximu de surfaces culfvables,ycompris cells sfudes en
Toifure. La mairice des eoiife d'insfallafion des serres impose la confinuité des niveaux de foiture.

Or, une confinuifé bae & Péchelle du piéton n'esT pas heureuse efauraiTnu i la qualit urbaine de la
résidence. De fai; seul le plancher hauf du dernier niveau estconfinu, permeffant Texisfence de
ifférents volumes de bifimens Toul en assurant la confinifé de espaces maraichers en ofu

Du point de vue fonctionnel :
Tl a fallu se poser la question de la gestion des flux professionnel/mafériaux/habitants.

Pecit-on mufualiser les desserfes verticales ? Comment limifer les nuisances des uns vers les aufres ?

L'un des objectifs étaitaussi que le fnclionnement des logements sot indépendan e Fachité
mardichére. Si lexplitant marcicher venait se rfirer,l eraif possible de développer de nouvelles
ous serre (restauralion,afeiers darfsts ) ou démonfer les serres

Du point de vue technique

Laoifure doisupporfer e poids dun substral gorgé d'eau. Le plancher hauf du derier iveau et

ensionné pour recevoir une charge permanenfe de 1000 g/ a o classiquementon peutse
limifer & 450 kg/m. Une aire de réception y estencare renforcée pour récupérer des big hags
amencs par un palan (approvisionnemen., évacuafion de subsfrafz, déchets efe)

Le choix du disposiff de profection de Féfanchété en foifure a nécessié plusieurs scénarios pour
finalemen choisir une dalle sur plofs présentant favanfuge d'un niveau confinu ethorizontal ainsi que
dune accessibilé aisée a léfunchéits en cas de problome.

Enfin nous mixons dans un méme bafimen-des locaux de fype ERP efcode du frail les
répercussions en fermes de sécurifé incendie sonta bien anficiper. 93

NB : L volume de rétention d'eau re a aussi 66 doublé et complété
d'un forage pour 'arrosage des culture

Le bilan a mi-parcours E

Quels seraient vos con: x Maitres d'ouvrage qui souhaiteraient se
lancer dans un projet similaire?

19
Bien maifiser les inferfaces enfre serves, éfanchélé etgros ceuure : nous sommes paseés par un lof-
qui regroupe ces compéfences.

Ne pas faire un projef pour un seul exploifa viser la polyvalence de Foulil parce que la durée de vie
d'un bfiment (min 50 ans) w'est pas la méme que celle de lactivifé mardichére.

Veiler i ce e ls logements fonclionnent de maniére aufonome.  compris en cas de défailance de
Tactivité maraichére.

Viser la simplicité des volumes pour maifriser les cofe.

Blen s'enfourer : Le monfage opérationnel « mulfi-acfeurs » a permis de fravailler de maniére
iférafive par une éfoife collaboration entre tAMO, la Marise douvrage efle Mare doeaure Sans
cela ifficile 'affiner les hypothéses de dimensionnement el qulibrer les sureoi: de Fopération
Nous voulions vraiment fournir un oufi efficace paur le maraicher.

Pour les intéressés :

Sachez que ce batiment, dont
Pinauguration est prévue en octobre 2019,
a été pensé pour permettre des visites
publiques de I'exploitation en toiture.

A vos agendas !
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